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Resumen

El presente articulo estudia el fendmeno de las urbanizaciones cerradas en el distrito de
San Rafael de Escazi, Costa Rica. La tesis central es que las urbanizaciones cerradas
producen cambios en la urbanidad mediante la introduccién de transformaciones
socio—espaciales manifiestas en la materialidad de las urbanizaciones cerradas,
las funciones de estas y el tipo de relaciones sociales que sus residentes mantienen
entre si y con su entorno cercano. El articulo cierra sugiriendo explorar la nocién de
“urbanidad privada” como una forma de entender la produccién de espacio promovida
desde los intereses privados expresados en la construccidén de conjuntos inmobiliarios
cerrados, de los cuales las urbanizaciones cerradas son una de sus manifestaciones mas
visibles. Los resultados presentados en este ensayo, son producto de la investigacion
titulada “Urbanizaciones cerradas en Costa Rica: transformaciones socio-espaciales
en la urbanidad y segregacion socio-residencial en el distrito de San Rafael de Escazl
(1990-2012)”.

Palabras clave: inseguridad; urbanizaciones cerradas; urbanismo neoliberal.

Abstract

This paperexaminesthe phenomenonofgated communitiesin CostaRica, specificallyin
thedistrictof SanRafael, Escazi. Thecentral thesisisthat gated communitiestochanges
in civility by introducing socio-spatial transformations evident in the materiality of
gated communities, these functions and the type of social relations that its residents
have with one another and with their environment close. The article ends suggesting
to explore the notion of “private urbanity” as a way to understand the production of
space promoted from private interests expressed in the construction of closed real
estate of which closed gated communities are one of its most visible manifestations.
The results presented are the product of research entitled “Urbanizaciones cerradas
en Costa Rica: transformaciones socio-espaciales en la urbanidad y segregacion socio-
residencial en el distrito de San Rafael de Escazt1 (1990-2012)”.

Keywords: insecurity; gated communities; neoliberal urbanism.
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Cerrando espacios, abriendo brechas:
Urbanizaciones cerradas en San Rafael de Escazi, Costa Rica

Alejandro Alvarado Alcazar

Introduccion

Entre los cambios escenificados durante las Gltimas décadas en el sistema urbano
costarricense, las nuevas modalidades residenciales se colocan como uno de los
fundamentales. Desde los anos 1990, y con una intensidad inusitada durante la primera
década de este siglo, los condominios o urbanizaciones cerradas> se transformaron en
la modalidad dominante entre los sectores de clase media-alta y alta en Costa Rica. En
este articulo se propone estudiar el desarrollo de esta forma urbana, tomando como
base el caso de San Rafael de Escazi, en la zona Oeste de San José.

Para esto se desarrollara primero un resumido marco tedrico, centrandose en los
principales procesos de cambio en la ciudad durante el Gltimo tiempo, tomando como
punto de partida el llamado urbanismo neoliberal (Theodore et al, 2009) y la discusion
sobrela(in)seguridad. Posteriormente, se presenta una sintesis metodoldgica enla cual
se definen las tres dimensiones de analisis consideradas: formas urbanas, funciones
urbanas y relaciones sociales. El articulo continda con un analisis de los modos como
se manifiestan dichas dimensiones en la dinamica de las urbanizaciones cerradas y
cierra con una serie de conclusiones sobre este fenémeno.

Las urbanizaciones cerradas se definen como una modalidad residencial fundada en
la separacion de un espacio mediante la colocacion de barreras fisicas, la cual cuenta
con espacios para el uso comun de sus residentes y una forma de organizacién propia
(Janoschka y Glasze, 2003)3. Para el caso de este trabajo, se ha considerado tinicamente
la modalidad residencial de tipo horizontal considerada como la predominante en el
distrito de estudio. Si bien se identificaron un conjunto de desarrollos verticales los
cuales han tendido a crecer en nimero durante los Gltimos anos, se tomo la decision

1 Licenciado en Sociologia de la Universidad de Costa Rica. Actualmente labora como investigador en el Instituto
de Investigaciones Sociales de la misma universidad donde coordina un proyecto de investigaciéon sobre seguimiento de
las acciones colectivas. Entre sus intereses de investigacion se encuentran los movimientos sociales, el conflicto social y
las tematicas relacionadas con el espacio y el territorio.

2 Pese a los multiples términos usados para nombrar esta forma urbana en América Latina y el mundo, en este
caso se utilizara la denominacién genérica “urbanizaciones cerradas” (en inglés “gated communities”) para efectos de
descripcion. En el caso costarricense, en la legislacion que regula esta materia y en el lenguaje de uso cotidiano se les
denomina como condominios, sean verticales u horizontales.

3 En este articulo se consideran exclusivamente las urbanizaciones cerradas de caracter horizontal, las cuales en
el caso costarricense fueron las primeras en desarrollarse y son las que guardan relacidon con los estudios desarrollados
en otros lugares de América Latina y el mundo.

\m\ w }B/ B \d\ w )/ . \ﬂ\ w \m\/ . \Eﬁ/\ }E/ \m\/ . W }B/ B \E(\ w }B/ . \m/\ w \m\/ . ﬂ\ o \m\/ [ }B/ \m\/ \m\ w }B/ B \d\ w )/ B \ﬂ\ w \m\/ . \m/\ }E/ \m\/ . W }B/ B \E(\ w }B/ . \m/\ w \m\/ . ﬂ\ o \m\/ [ }B/ \m\/ \E(\ w }B/ B \d\ w ﬁ/ . \ﬂ\ w \m\/ . \Eﬁ/\ }E/ \m\/ . W }B/ B \E(\ w }B/ B \m/\ w \m\/ . ﬂ\ o \m\/ [ }B/ \m\/ \E(\



de trabajar Gnicamente con los desarrollos horizontales considerando que existen
diferencias en los perfiles socio-demograficos de los habitantes de cada uno y en
relacién con las categorias de analisis de este trabajo.

La tesis central de este texto es que las urbanizaciones cerradas producen cambios en la
urbanidad, estoesenelconjuntode propiedadesdeunespacio(Thuillier,2005) mediante
la introduccion de transformaciones socio-espaciales manifiestas en la materialidad
de las urbanizaciones cerradas, las funciones de estas y el tipo de relaciones sociales
que sus residentes mantienen entre si y con su entorno cercano. En este sentido, este
tipo de forma urbana ha sido uno de los principales motores de cambio en el espacio
urbano durante los ultimos treinta afios, de la mano con la creciente centralidad de los
intereses privados en la conduccion de la politica urbana en Costa Rica. Los cambios
mencionados han ocasionado un debilitamiento en el tejido urbano de la ciudad, en
tanto han contribuido en el ensanchamiento de la distancia social entre “ricos” y
“pobres” y en la consolidacién de la segregacién socio-espacial.

Urbanismo Neoliberal y el discurso de la (In)seguridad

Porsuubicacionsubordinadaenelmercadomundial, los procesosde cambiosestructural
en Costa Rica, como en el resto de América Latina, supusieron transformaciones en casi
todoslosniveles -i.e. econdémico, politico, social, etc.-. Desdeladécadadelosanos 1980,
se inici6 un proceso de neoliberalizacién de la estructura econémica costarricense, el
cual sereflejé en un conjunto de cambios en el sistema urbano, incluidos la constitucion
de un mercado de suelos, la desregulacion de las politicas urbanas, tanto en el nivel
nacional como en el nivel local y, de la mano de lo anterior, la creciente participacion
de actores privados, particularmente desarrolladores y promotores inmobiliarios y la
banca, en la definicion de los rumbos de la ciudad.

Progresivamente, el Estado cedid terreno a los actores privados en la orientacion de
la politica urbana, limitando sus funciones como un sostén técnico-juridico para
(des)regular el mercado inmobiliario en Costa Rica. De esta manera, se instalaba
como dominante el “nuevo urbanismo” (Smith, 2005) también denominado como
“urbanismo neoliberal” (Theodore et al., 2009) bajo el cual la direccién de los procesos
de (re)estructuracion urbana se definian en funcién de los intereses de los capitales
privados y de la obtencion de beneficios econdmicos.

4 Tal como plantea Janoschka (2011) una de las caracteristicas de la produccion de lo que é1 denomina la “ciudad
neoliberal” son las nuevas reglas (econémico-politicas) fijadas para hacer de la ciudad una mercancia. Estas reglas se
orientan fundamentalmente hacia beneficiar los intereses capitalistas mediante la liberalizacién y la privatizaciéon (p.
121).
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La creencia de que el mercado se auto-regula y tiene la capacidad por si solo de guiar
el desarrollo urbano se impuso en el plano ideoldgico, mientras en el plano politico se
mostraba necesaria la accion estatal para generar las condiciones de posibilidad para
el despliegue de los intereses de los capitales privados®. En esta direccion, uno de los
terrenos donde se evidencio6 dicha “co-existencia” fue en el mercado de la vivienda.
Desde finales de los anos 1980, el Estado costarricense practicamente abandond toda
politica de vivienda orientada a dotar de una solucion a los sectores de clase media y
clase baja, mientras estimulaba la accién privada en la dotacidn de vivienda para los
nuevos sectores medios-altos y altos en formacidén, como consecuencia de la nueva

economia centrada en la tercerizacion®.

Esto supuso la constitucion de un mercado de vivienda regulado fundamentalmente
por el fin de lucro de las empresas inmobiliarias y los altos niveles de especulacion
sobre el suelo. Para hacer esto posible, uno de los procesos consustanciales fue la
identificacién de lugares con una potencial (alta) rentabilidad de suelo, siendo las
direcciones Este y Oeste, escasamente urbanizadas hasta ese momento, las de mayor

potencial de valorizacion.

Una forma particular de suburbanizacién’ se impuso desde los afios 1990, como un
movimiento hacia las margenes periféricas de la ciudad, sobre todo, como se ha dicho,
hacia estos dos polos de la ciudad, los cuales se constituyeron como direcciones de
“éxito” paralasllamadas nuevas clases medias® (Araya, 2010). Un conjunto de cambios
en la condicion de estos lugares se expresaron en un proceso de transito desde una
dinamica fundamentalmente rural hacia una de caracter urbano o rural-urbano como
la denomind Thuillier (2005) para otras ciudades de América Latina. La constitucion
de un mercado de suelos y la presion inmobiliaria sobre estos, posibilité un intenso
proceso de urbanizacién por parte de actores privados de escala nacional y regional que
definieron los términos de dicho desarrollo.

5 Tal como han sefialado distintos autores, entre ellos Harvey (2007) y Theodore et al (2009), existen diferencias
sustanciales entre los postulados ideoldgicos neoliberales y su implementacidon politica concreta. Dificilmente, el
neoliberalismo se ha impuesto en su forma pura debido a un conjunto de trayectorias institucionales y marcos regulatorios
previos que necesariamente lo obligan a situarse contextualmente. Esto es lo que Theodore et al (2009) ha denominado
como “neoliberalismo realmente existente” (p. 2-3).

6 La década de los afios 1980 represent6 un periodo de mucha tensidn social relacionada con las demandas de
solucion de vivienda sobre todo de sectores urbano-marginados. En dicho periodo, el Estado ensay¢ distintas estrategias
politicas para enfrentar los conflictos, desde la violencia estatal, tanto fisica como simbdlica, hasta el recurso clientelar.
Para un analisis general de estos procesos, ver Mora, 2007. Y para un estudio de caso, ver Chacon y Zuiiiga (2014).

7 Cabe senalar que en Costa Rica, este proceso de suburbanizacion es tardio en comparacién con otros paises
de América Latina y el mundo. Si bien, en casos como el de Escaz(, antes de 1990, existian ciertos lugares destinados
para uso residencial de las clases altas “histdricas”, no se trataba de un uso sistematico. Asimismo, tanto hacia el Este
como hacia el Oeste, predominaban otros usos de caracter rural como la tierra para la produccién de café y el conjunto
de dinamicas sociales que esto implicaba. Para un analisis sobre el proceso de transformacion de la renta rural en renta
urbana, consultar Pérez-Sainz, 2012.
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En mutua imbricacién, se inicié con un acelerado fenémeno de transformacion que,
entreotrascosas, supusolaintroduccionde todaunanuevaldgicaresidencialycomercial
fundada en las tendencias hacia el “encerramiento” de los principales ambitos de la
vida cotidiana -i.e. trabajo, residencia, consumo, etc.- en espacios cerrados altamente
controlados. Este confinamiento trajo consigo la constitucién de un sentido comtn
dominante basado en el “miedo” expresado como una constante sensacién de (in)
seguridad en la ciudad, el cual se fij6 como uno de los discursos dominantes que ha
guiado (y guia) la reestructuracion urbana en la actualidad (Davis, 2003).

En el caso costarricense, las dltimas décadas han sido un tiempo de incremento
sostenido de la desigualdad social y de estancamiento de los niveles de pobreza y
extrema pobreza, lo cual ha mostrado la (in)capacidad estatal para generar politicas
publicas que cierren la brecha entre “ricos” y “pobres”, la cual se ha ensanchado
de la mano de los cambios en la estructura econémica. En el espacio urbano, esto se
ha expresado de una manera visible en la tendencia hacia la fragmentaciéon socio-
espacial mediante la constitucion de “islotes” de riqueza y de pobreza y la produccion
de imaginarios urbanos que otorgan distintos valores simbolicos a los lugares y a las
gentes que habitan en ellos (Araya, 2010).

Mas alla de tratarse de una distincion aparente, pues en realidad se trata de unarealidad
socio-espacial compleja y mutuamente imbricada, esta légica de ciudad basada en
“islotes” ha supuesto la clasificacién de los espacios en funcién de la condicién social
de sus habitantes y ha cargado socialmente -de manera positiva o negativa- dichos
espacios?. Dicha clasificacién produce como un correlato necesario los discursos sobre
la seguridad-inseguridad urbana.

La ciudad, en tanto espacio abierto, se ha posicionado desde dicho discurso como la
antitesis de la seguridad, mientras los nuevos espacios cerrados en practicamente
una panacea urbana®. El neoliberalismo, en tanto discurso fuerte (Bourdieu, 1998),
ha posicionado la cuestion de la seguridad-inseguridad como un poderoso mecanismo

8 En este punto, es importante indicar que se parte de la consideracion de que son “los productores” los principales
actores en los procesos de cambio urbano; si bien reconociendo la interdependencia dialéctica entre la produccién y el
consumo, esto implica fijar la produccién como punto de partida para entender la “nueva geografia urbana” generada por
el capital, en lugar de centrar la mirada en el consumo individualizado e interpretar fendmenos como la suburbanizaciéon
exclusivamente desde el cambio en los patrones de consumo de los individuos.

9 De acuerdo con Araya (2010), la imagen de ciudad polarizada es uno de los seis imaginarios urbanos que se cifien
sobre la ciudad de San José. Esta supone la referencia a una fuerza centrifuga que busca generar un movimiento desde el
centro urbano hacia la periferia (o suburbios). La nueva polarizacion dominante Oeste-Este/Centro/Norte-Sur plantea
el Oeste-Este como “nuevos lugares de desarrollo” produciéndose un “complejo sistema simbolico de la ciudad que se
caracteriza porque se sobrevalora la region Oeste y Este y se desvalorizan los antiguos sitios de poblacion ubicados en el
Norte, en el Sur y en el Oeste y Este mas cercanos...” (p. 3).

10 Esto, por supuesto, desde el terreno de los discursos sobre el espacio, pues tanto en Costa Rica como en otros
lugares se ha mostrado que los espacios cerrados no garantizan la seguridad, registrandose episodios violentos que
incluso han supuesto la muerte de habitantes de urbanizaciones cerradas.
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ideolodgico para justificar el urbanismo neoliberal" y, como sefiala Janoschka (2011),
reproducir su propia geografia mediante lainstitucionalizacion de “...diferentes formas
de “supuestas” politicas de prevencidén que incluyen la vigilancia (...) el nuevo disefio
urbano y el control social” (pp. 124-125, Davis, 2003)>.

Si, como sostiene Reguillo (2008), “a cada miedo (...) corresponden determinadas
respuestas” (p. 71), el espacio urbano se ha transformado, desde los discursos basados
en el miedo, en territorio “de nadie” 0,10 que eslo mismo, en territorio de esa “alteridad
amenazante” (p. 66) construida como el simmum de todos los males de la ciudad. El
miedo se instaura como uno de los determinantes de las nuevas formas de sociabilidad
urbana que se configura desde la sospecha constante sobre los espacios, los tiempos y
las personas. Para cada espacio existen determinados marcadores sociales, econdmicos
y culturales que le asignan, como se sefialo, unavaloracién, sea positiva o negativa, que
en el mismo movimiento califica a las personas que habitan en dichos lugares. Si bien,
la ciudad se conforma de un conjunto plural de espaciosy, por lo tanto, la construccion
social de miedo (Reguillo, 2008) se manifiesta de modo complejo seglin el lugar desde
el que se enuncian los discursos sobre este; el centro de estay sus margenes inmediatas
es concebido como un contenedor de desorden socio-espacial.

Ahora bien, tal como la literatura sobre urbanizaciones cerradas ha mostrado, en
particular los trabajos de Svampa (2008), el encerramiento como practica de clausura
socio-espacialtambiénsuponeunaestrategiadedistincion,enelsentidobourdieusiano;
una forma de inscribir espacialmente la distancia social existente entre las distintas
clases sociales, mediante la produccion de espacios altamente homogéneos que de la
misma manera funcionan como mecanismos, tanto materiales como simbdlicos, de

contencion de la alteridad amenazante.

Dichahomogeneidad socio-espacial generala sensacion de encontrarse “entre iguales”
(Alvarado y Jiménez, 2013) definiendo pautas de sociabilidad de clase segin las cuales
la exclusion fisica de la diferencia anula la posibilidad de los contactos in-deseados®s.

11 En una conferencia pronunciada en 1998 en la Asamblea General de la FLACSO en la Ciudad de México, el
politdlogo germano-chileno, Norbert Lechner, senald la emergencia de un estado de “malestar social difuso” surgido en
el proceso de lo que él llamé “modernizacion” de los estados latinoamericanos desde los anos ochenta. De acuerdo con
Lechner, dicho malestar social instalado en la subjetividad de la gente encontraba en los “miedos” una de sus expresiones
mas complejas; fendmeno montado sobre el tripode: miedo al otro, miedo a la exclusién social y econémica y miedo al
sinsentido (1998, 179-181).

12 Para un analisis sobre como el miedo incide en las practicas y percepciones sobre el espacio urbano de una
poblacidn estigmatizada de San José -las trabajadoras sexuales- consultar Rojas (2014).
13 La homogeneidad socio-espacial no es un fenémeno exclusivo de las urbanizaciones cerradas ni tampoco de

los sectores de clase media-altay alta. Se necesitaria un estudio mas detallado para identificar las diferentes expresiones
de esta en el espacio urbano costarricense, no obstante cabe senalar que en el caso de los condominios y de los residentes
de estos, una de los elementos distintivos es el caracter voluntario de su “exclusiéon” (o auto-exclusiéon) y por tanto la
busqueda de homogeneidad se transforma en un deseo de distincion.
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Para estudiar las urbanizaciones cerradas

En términos metodolégicos, este estudio ha hecho uso de las técnicas cualitativas de
investigacidn social. Para esto se desarrollaron un conjunto de entrevistas entre 2012y
2013 a residentes de urbanizaciones cerradas en el distrito de San Rafael de Escazu. De
la misma manera se entrevistd a habitantes de los barrios cercanos a estos desarrollos
inmobiliarios, también a funcionarios municipales y a otros actores directamente
ligados con los mismos.

Hemos tomado como base el estudio de Thuillier (2005) en el cual propone estudiar
este tipo de desarrollo desde sus implicaciones en la transformacion de la urbanidad,
definida esta como “...el conjunto de propiedades de un espacio urbano y las relaciones
que establecen sus residentes con este espacio” (Thuillier, 2005, 6). Dichas propiedades
se hacen manifiestas en las formas urbanas de un espacio urbano, en el conjunto de
funciones urbanasy, finalmente, en las relaciones sociales que se desarrollan entre los
habitantes de dicho espacio.

La forma urbana es definida como la materialidad de un espacio, como el conjunto de
caracteristicas fisicas que hacen a su composicién en cuanto tal. Dentro de esta se
considera el tipo de construccién de las urbanizaciones cerradas y de las casas en su
interior. También se incluye su ubicacién en el espacio de la ciudad, en este caso San
Rafael de Escazu. Las llamadas funciones urbanas hacen referencia a los usos que los
habitantes de estos desarrollos hacen de los mismosy de otros espacios en el exterior de
lasurbanizaciones cerradas. Finalmente, las relaciones sociales constituyen el conjunto
de interacciones individuales y colectivas entre habitantes de estos desarrollos entre si
y mas alla de los muros.

Para cada una de estas tres categorias de analisis se hace una distinciéon entre
“afuera” y “adentro” con el fin de diferenciar las caracteristicas identificables tanto
intra- como extra-muros. Esto posibilita un analisis no solo de lo que sucede en el
interior de las urbanizaciones cerradas sino de como estas interactiian con su entorno
cercano. No obstante, el “afuera” y el “adentro” no se consideran como dos realidades
socio-espaciales independientes entre si, sino como un proceso interconectado de
intercambios, en el sentido social, entre ambas.

Cuando ha sido posible se ha incorporado informacién sobre las urbanizaciones
cerradas generada de fuentes oficiales -estatales—, no obstante cabe senalar que nien el

14 Se entrevistd a dos arquitectos cuyos trabajos recientes se han centrado en desarrollos inmobiliarios cerrados.
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nivel nacional (e.g. Instituto Nacional de Estadistica y Censo, Ministerio de Vivienday
Urbanismo)niellocal (MunicipalidaddeEscaz(1) sehahechoun seguimiento sistematico
de la evolucion de estas, con lo cual no se cuenta con registros sobre la cantidad, el
tamano, la extension ni la cantidad de habitantes de estos desarrollos inmobiliarios®.
La misma falta de conocimiento arrojo la consulta bibliografica de estudios sobre la
tematica, evidenciando queenel casode CostaRicanoexisteninvestigacionesdedicadas
a tratar de entender el fendémeno ni sus implicaciones socio-espaciales.

Por ultimo, cabe sefialar que en las secciones subsiguientes, particularmente las
dedicadas a las categorias de analisis recién mencionadas se ha tomado como base
para el analisis los testimonios de las personas entrevistadas tanto en el “adentro”
como en el “afuera”. Pese a esto, tratandose de un fendmeno escasamente pensado
y hasta cierto punto naturalizado por las mismas personas, el trabajo con la teoria
ha resultado fundamental para la interpretacion de la informacién. Remitimos a las
personas interesadas en conocer los testimonios a la investigacidon base de este trabajo
(Alvarado y Jiménez, 2013, especialmente pp. 93-156).

Escazu como ciudad “marca”

Tal como senalamos recién, hacia la década de los anos 1990 el sistema urbano
costarricense sufrié un conjunto de transformaciones socio-espaciales; la formacion
de una ciudad crecientemente polarizada fue una de esas y, en palabras de Araya
(2010), la constitucion de una nueva polaridad Oeste-Este/Centro/Norte-Sur con los
consiguientes imaginarios urbanos.

En esta nueva polaridad, el Oeste-Este se transformé en el “nuevo lugar de desarrollo”
(Araya, 2010), la nueva direccion de éxito dentro de la cual Escazu, ubicada hacia el
Oeste de San José, supuso un referente de este nuevo sistema urbano. En 2010, el ex
alcalde de Escazu, Marco Segura, declaraba a un medio de comunicacion escrita que
el canton representaba un “icono” en el escenario urbano costarricense, mediante su
especializacion en la economia de servicios".

Y es que tras el debilitamiento de la economia cafetalera en todo el pais, incluyendo
Escazq, secrearonlas condiciones paralacompra-ventadeestastierrasylaconstitucion

15 Esto altimo considerando el momento de cierre de trabajo de campo en 2013.

16 En esta seccidn se presenta la informacion considerada mas importante en relaciéon con el cambio socio-espacial
en Escazid. La misma se trata con mas detalle en Alvarado y Jiménez, 2013, 48-60 y 94-100.

17 Marco Antonio Segura entrevista con La Nacion, 23 de junio de 2010.
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de un dindmico mercado que transformé la renta agraria en renta urbana (Pérez Sainz
et al, 2012). Pérez Sainz et al ha indicado que Escazu represent6 uno de los polos de
modernizacion de la estructura urbana, tras el proceso mencionado. De acuerdo con él,
en el caso de este canton, como sucedié también en otros, la pérdida de importancia
de las plantaciones de café posibilitd la compra-venta de considerables porciones de
tierra que luego se reorientarian para el desarrollo inmobiliario de tipo residencial y
comercial. Escazq, dice esteautor, forma parte deunodeloscinco patronesidentificados
en el proceso de transformacion de la renta agraria en renta urbana en el cual, hasta
mediados de los anos ochenta, una cuarta parte de la tierra se componia de cafetales,
lo cual cambiaria durante la década siguiente con una reduccién drastica de dicha
proporcién combinada con el acelerado crecimiento de un mercado inmobiliario (pp.

5-6).

Lo anterior se deduce de la informacion sobre la construccion de vivienda desde los
anos 1990, periodo durante el cual se registra un notorio crecimiento en la inversién
en vivienda y en la cantidad de metros de construcciéon. En términos de la inversion
en vivienda (en miles de millones) se pasé de ¢2.478.030,00 en 1993 a ¢8.518.122,89 en
2007, un aumento de 312%.

Enrelacién conlacantidad de urbanizaciones cerradasenel cantéon de Escazq, utilizando
el Sistema de Informacién Geoespacial (SIG) de la Municipalidad de Escazq, se tratd
de determinar el nimero de urbanizaciones cerradas en total y en los tres distritos
que conforman el canton. En total, en el cantdén se contabilizaron 229 de este tipo
de desarrollos inmobiliarios, mientras en la divisién por distritos, se contabilizaron
183 (80%) en San Rafael, 30 (13%) en San Miguel de Escazay 16 (7%) en San Antonio®.
Junto con esto, el crecimiento exponencial del sector terciario (comercio y servicios)
en el cantéon de Escazd, constata las transformaciones acontecidas durante las
ultimas décadas. De acuerdo con datos de la Municipalidad de Escazq, este es el sector
econdmico mas dinamico de los ultimos anos, principalmente en el distrito de San
Rafael que cuenta con el mayor nimero de licencias otorgadas para el establecimiento
de comercios, pasando de 173 licencias en 1995 a 1.161 licencias en 2005, absorbiendo
el 65,9% del total de licencias activas durante ese ano. Otro dato importante es el de la
distribucion relativa del territorio segtn los usos establecidos en el Plan Regulador, en
el que se observa que las zonas residencial y comercial concentran el 46,41% del total.
Demaneraprogresiva,laurbanizaciondeEscazu,antescaracterizado porlapermanencia
de una economia y una cultura de corte tradicional, se hizo de la mano de la accién

18 Cabe senalar que ni la Municipalidad de Escazu ni el Instituto Nacional de Estadistica y Censo manejan datos mas
precisos sobre este tipo de desarrollo inmobiliario. Los datos suministrados en este texto, corresponden a informacién
recolectada durante el trabajo de campo de la investigacion realizado entre los anos 2011 y 2012.
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privada de inversores, desarrolladores y promotores inmobiliarios que imprimieron
su sello en el espacio. En 1992, el centro comercial Multiplaza Oeste fue inaugurado y
esto representd una suerte de “punto cero” de esta nueva dinamica, que se tornaria
dominante durante los 1990 y buena parte de los 2000.

Una Gltima cuestién de suma importancia es la de enmarcar Escazd en su complejidad.
Dicho cantdn esta compuesto por tres distritos —San Miguel Escazi, San Antonio, San
Rafael- cada uno de los cuales comporta una dinamica socio-espacial distinta. Escazd,
distrito uno, se posiciona como un espacio “bisagra”, donde confluyen las distintas
formas urbanas, tanto de caracter urbano como rural o semi-rural. En el caso de San
Antonio, distrito dos, es donde mas se nota la persistencia de las dinamicas de caracter
rural, siendo en este donde se reproducen formas tradicionales tanto econdmicas -la
siembra- como culturales. Mientras en San Rafael, distrito tres, es donde se evidencia
con mas claridad los cambios escenificados en el cantén durante las tltimas décadas.
Dicho distrito ha seguido un proceso de urbanizacion de la mano de la creciente oferta
de desarrollos inmobiliarios tanto residenciales como comerciales y de la migracién de
sectores de clase media-alta y alta.

El muro y la forma urbana
El intra-muros

Elmuro, olos muros, en tanto materialidad son una manifestacién de esafractura socio-
espacial que ha supuesto una tendencia hacia el ensanchamiento de las desigualdades
sociales. Preguntarse por estos no supone un fin en si mismo; por lo menos no en
el caso de este estudio, pues lo que interesa es tratar de establecer como los muros
condicionan las formas de relacionarnos cotidianamente, como estos expresan una
determinada forma de enfrentarse a los cambios en lo social, lo econdmico, lo politico
y lo cultural.

Tal como distintos autores han establecido (Thuillier, 2005; Svampa, 2008), los muros
son la concrecion espacial de la creciente distancia social entre los individuos, grupos
sociales y clases sociales. En este sentido, los muros inscriben en el espacio, como en
el caso de Escazi, la predominante polarizacién social.

Hacia adentro, los muros representan la posibilidad de auto-excluirse, esa condicion
que como sefialaba Bauman es tan distinta de la exclusion en cuanto lo que marca es la
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intencion de tomar distancia de la otredad. Los muros marcan la posibilidad de ejercer
el control socio-espacial, un control que como se ha senalado antes se funda en un
conjunto de binarismos contrastantes.

Dichos binarismos que participan en la produccion social de espacio distinguen entre
el “adentro” como lugar seguro-ordenado-controlado-previsible y el “afuera” como
todo lo contrario: como lugar inseguro-desordenado-incontrolado-imprevisible.
Dicho par, jerarquiza los espacios, designa para cada uno una valoracion y lo mismo
para quienes viven en ellos.

De esta manera, en el discurso el “adentro” se transforma en un espacio auto-
suficiente y que se dota de sus propias regulaciones, limitando la accion de los agentes
extra-muros®. Si bien la legislacion sobre los condominios, establece como mandato
la formacion de una organizacién de condéminos que se encargue de manejar lo
relacionado a estos, esta no los faculta para limitar las funciones de las instituciones
publicas en el interior de los condominios.

Junto con este control socio-espacial (o detras de él) esta la pretension de mantener, en
la medida de lo posible, una alta homogeneidad, principalmente de clase, en el intra-
muros. Claro esta, dicho interés no es tinico de los condominios ni llega con estos, pues
la construccién de los viejos barrios de clase en el centro de San José, como Barrio Amon,
Barrio Escalante u otros, expresaba un deseo similar desde el siglo XIX. No obstante,
dichos barrios no limitaban la continuidad socio-espacial y se inscribian dentro de un
conjunto urbano mas amplio en torno de la ciudad. En cambio, los condominios desde
su misma constituciéon buscan constrenir la circulacién como una forma de contener el

contacto con la diferencia.

El extra-muros

Como recién se indicd, las urbanizaciones cerradas implican un corte en la continuidad
de los espacios, marcan un limite tanto material como no-material, de los lugares por
los que se puede circular y los que no se puede circular. Esta discontinuidad representa
un cambio de considerable importancia, incluso si se considera que antes de estas en
Escazu predominaban los predios cafetaleros y de otros tipos de produccién que si bien

19 Entre otras cosas, han sido documentadas las dificultades de oficiales de la Fuerza Publica para ingresar en los
condominios. Lo mismo ha sucedido con los encuestadores del Instituto Nacional de Estadistica y Censos cuando les ha
tocado desarrollar sus funciones en estos lugares.
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también eran de propiedad privada se constituian en muchos casos como espacios
donde transcurrian ciertas dinamicas de la vida cotidiana°.

Junto con este “corte” en el espacio, sin duda una de las caracteristicas mas marcadas
de la presencia de esta forma urbana en Escazd, como en otros lugares, es lo que se ha
denominado como la visibilizacion-invisibilizacion de la distancia social o la paradoja
socio-espacial (Thuillier, 2005; Alvarado y Jiménez, 2013). Estos espacios, mediante la
instauracién de mecanismos de control socio-espacial como el muro pero también la
video-vigilancia perimetral yla presencia de seguridad privada, buscan el ocultamiento
de lo que esta-detras-de-los muros; sin embargo, dicha ocultacion también produce

un efecto contrario: su evidenciamiento.

En principio, resulta casi imposible, mas alla de la naturalizacién, no percatarse de la
presencia de estos espacios cuando se transita por las calles de Escazi, en particular
de San Rafael. De manera constante, el muro se manifiesta como el limite entre cada

espacio.

Estelimiteproducelasensaciondedistanciaentrelosespaciosydelimitasimbolicamente
el lugar de las gentes en la estructura social. La homogeneidad socio-espacial creada
hacia “adentro” no necesariamente se corresponde con la homogeneidad hacia
“afuera” pues el muro posibilita que la diferencia “esté-mas-cerca” sin mantener

contacto con el intra—-muros.

Muros y funciones urbanas
El intra-muros

En Costa Rica, y particularmente en Escaz(, las urbanizaciones cerradas mantienen
fundamentalmente una funcién residencial, y esto hace que necesariamente las otras
funciones de la vida cotidiana de sus habitantes se descarguen mas alla de los muros.
Dicha mono-funcionalidad configura un tipo de espacio donde las practicas urbanas
son limitadas, en muchos casos, a la funcién de dormitorio mientras el trabajo, el
estudio, el consumo y el ocio permiten mantener el contacto con el exterior. En este
sentido, los binarismos que, como sefialamos en la seccién anterior, ordenan la logica
adentro-afuera operan mas en el terreno de los discursos que en el de las practicas
sociales, en tanto no se trata de comunidades totales.

20 Dadas las limitaciones de espacio no se puede profundizar en este tema ni en otros, sin embargo cabe senalar
que para los barrios cercanos a los cafetales, estos constituian un espacio donde transcurrian ciertos momentos de la vida
cotidiana, incluyendo el juego para nifnos, nifias y jovenes. Esto también fue indicado para el caso de Escazi y se puede
consultar en Alvarado y Jiménez (2013).
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Ahora bien, si cambiamos de escala desde la unidad residencial que conforma el
condominio hacia la configuracién socio-espacial de todo el distrito de San Rafael,
entonces nos encontramos con la constitucién de un espacio urbano que pretende
uniformar dichas funciones urbanas en torno de esa unidad residencial. De esta
manera, junto con las urbanizaciones cerradas en este distrito se ha desarrollado toda
una oferta (y una demanda, por supuesto) relacionada con las pautas de consumo y de
sociabilidad de los sectores de clase media-alta y alta que la habitan.

Ese imaginario social que ha hecho de Escazi una “marca”, un polo de “desarrollo”,
la conexion de Costa Rica con las tendencias mundiales, se corresponde con la puesta
en escena de un conjunto de desarrollos de distinto tipo. Entre estos, los centros
comerciales o malles han sido otra de las formas urbanas que marcan la transformacion
de este canton desde que en 1992 se inaugurara la primera etapa de Multiplaza Oeste.
Lo mismo con los complejos, también cerrados, de sistemas de educacién que incluyen
desde el maternal hasta la primaria y la secundaria, y también una forma un tanto mas
reducida de universidades privadas.

De este modo, si bien la mono-funcionalidad de las urbanizaciones cerradas hace que
sus habitantes mantengan contactos constantes con el extra-muros, este extra-muros
pareciera situarse como un adentro-en-el-afuera, como un conjunto interconectado
de espacios cerrados que reproducen la distancia y la distincion social que tanto buscan
estos sectores.

Volviendo sobre el intra-muros, se denota un infra-uso de los espacios comunes,
los cuales son también parte de las estipulaciones de la legislacion sobre el tema.
Dichos espacios pensados en principio como puntos de encuentro entre los habitantes
de las urbanizaciones cerradas, parecen no cumplir su funcién, mientras se denota
una esperada ausencia de espacios publicos. El espacio es comun en tanto plantea la
posibilidad de hacer un uso compartido de las instalaciones, sea un rancho, un gimnasio
o una cancha de tennis (o hasta de golf en casos mas excepcionales), pero, mas alla de
esto, lo que se encuentra es un uso familiar de los mismos por lo que los encuentros
entre los mismos habitantes son escasos, mostrando la debilidad constitutiva de ese
“nosotros” tan promocionado por las desarrolladoras y las promotoras inmobiliarias.
Otroelementoque hacealasfuncionesurbanas,yenestasalaformacémoloshabitantes
de los condominios se relacionan con el extra-muros, es el uso de transporte privado -el
automévil-. Esto, tampoco reducible solo a estos habitantes ni consecuencia directa de
este tipo de forma urbana, hace que la experiencia urbana transcurra, como recién se
menciond, entre espacios privados desde la residencia hacia la escuela, el colegio o la
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universidad, hacia el centro comercial o hacia la oficina, constrinendo las posibilidades
incluso de esos contactos intermitentes con la otredad.

El extra-muros

Si en términos de su morfologia, Escazi1 y en concreto San Rafael sufrié una profunda
transformacion de la mano de los condominios y otros desarrollos, lo mismo sucedio
en el caso de las funciones urbanas para los “viejos” habitantes de este distrito.

Fuera de los muros, las posibilidades de encuentro entre los habitantes resultan
bastante limitadas dadala casitotal ausencia de espacios publicos y latendencia haciala
privatizacion de los lugares de interaccién social. Los centros comerciales, por ejemplo,
se han constituido como uno, sino el principal, espacio de relacionamiento entre las
personas, pero estos no son pensados como espacios inclusivos-incluyentes sino como
exclusivos-excluyentes; sea de manera directa o indirecta, estos generan la sensacion
de pertenencia o no-pertenencia definida fundamentalmente por la capacidad de
consumo transformada en una condicion necesaria para sentir in—cluido en el mundo
contemporaneo. De esta manera, otros espacios de interaccién han tendido hacia su

desaparicidn, es el caso de las ventas minoristas tipo pulperias u otras similares.

Cosa similar sucede con las posibilidades de circulacion vial-peatonal en un espacio
conformado parael vehiculo privado. En San Rafael, cruzar unacalle se ha transformado
en un tema sensible dado el constante flujo vehicular en sus calles y la limitada
disposicion de mecanismos para posibilitar la circulacion peatonal, como semaforos,

cruces, aceras, etc.

En términos de la seguridad sucede una situacién similar, en tanto la constante
presencia de la seguridad privada en la entrada de todos los espacios privados contrasta
con la escasa presencia de la Fuerza Publica en las calles de la zona. De esta manera, la
seguridad se transforma en un bien que flucttia en funcion de la posesion de recursos
econdmicos. Y, como sucede en otros casos como el estado de calles, alcantarillas y
zonas comunes, la presencia puablico-institucional depende de la distancia respecto de
las urbanizaciones cerradas.
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Alejandro Alvarado Alcazar.

Muros y relaciones sociales
El intra-muros

Las urbanizaciones cerradas, en tanto forma urbana, suponen también un conjunto de
cambios en las relaciones sociales y en las formas de sociabilidad en el intra-muros
y en el extra-muros. Hacia “adentro” el espacio esta dispuesto conforme una logica
de control socio-espacial que posibilite la reproduccion de vinculos “entre iguales”.
Si bien, no se trata de comunidades totales (Ascher citado en Svampa, 2008) las
urbanizaciones cerradas proponen a sus residentes una forma de sociabilidad basada
enla “familiaridad”. Una “sociabilidad entre nos” (Svampa, 2008) donde se constituya
un nosotros desde la homogeneidad socio-espacial que permite mantener la otredad
fuera de los limites de los muros perimetrales.

Laformaciénde este nosotrosenelintra-muros se desarrollade lamano delosdiscursos
sobre la seguridad-inseguridad, haciendo de “adentro” el espacio para mantenerse
seguro®. En este sentido, es fundamental considerar que las urbanizaciones cerradas
no solo niegan la ciudad en tanto forma urbana, sino sobre todo rechazan el tipo de
relaciones sociales que en esta transcurren y que estan marcadas por el caracter no-
anticipante de las mismas. La ciudad como espacio potencial de mutua identificacion
entre los distintos individuos, grupos y clases sociales se reemplaza por un espacio
donde se ejerce un “control disciplinario de las relaciones sociales” (Méndez citado en
Rodriguez, 2004, 54)*. De la misma manera, en la conformacion de este “nosotros”
resulta fundamental la produccion de estrategias de distincion social; “el éxito tiene
donde vivir” como promocionaba una de las publicaciones de los desarrolladores
inmobiliarios en Costa Rica, le habla a los sectores de clase media-altayaltay “flirtea”
con sus deseos de diferenciarse.

21 En una sugerente formulacion, Lechner (1998) planteaba que “el miedo a los otros es tanto mas fuerte cuanto
mas fragil es el ‘nosotros’” (p. 183, énfasis nuestro). Esta idea que necesitaria de mas desarrollo, insinta la posibilidad
de encontrar una relacién entre el miedo y la tendencia hacia la constituciéon de relaciones sociales de baja intensidad,
no solo en el intra-muros. Asimismo, cabe preguntarse si el miedo a los otros no funciona como uno de los factores de
cohesion social entre los residentes de las urbanizaciones cerradas.

22 Es necesario introducir un conjunto de matices sobre esta cuestiéon. En primer lugar, no se trata de hacer de
la ciudad un fetiche, pensando que por si misma garantiza el reconocimiento de la diversidad social. No obstante, la
disposicion espacial de esta posibilita, como potencialidad, el encuentro entre diferentes y supone un cierto grado de
incertidumbre sobre el tipo de contactos en la vida cotidiana. En segundo lugar, como se sefiald en una seccion anterior, el
control socio-espacial es una de las caracteristicas dominantes en el actual proceso de (re)estructuracién urbana seguido
por la mayoria de ciudades en el mundo y, en este sentido, también se ejerce un “control disciplinario” sobre la ciudad
por parte de actores publicos y privados.

23 Haria falta un estudio paraocuparse de la centralidad que tienen los desarrolladores y los promotores inmobiliarios
en la fabricacién de estos discursos. No obstante, la revision de sus publicaciones periddicas permite plantear que
muchas de las ideas dominantes sobre la relaciéon entre las urbanizaciones cerradas y la seguridad o el mismo tema
de la homogeneidad socio-espacial, son “filtradas” mediante estas. Asimismo, en la constituciéon de un “nosotros”
es fundamental la promocién inmobiliaria, pues se trata de crear un nosotros ficticio incluso antes de que los futuros
residentes se conozcan entre si.
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Pero, mas alla de estos discursos, la dinamica en el intramuros, para el caso de San
Rafael de Escazi pero también para otros casos como lo ha mostrado la bibliografia
sobre el tema, habla de un constrenimiento de los intercambios sociales entre sus
residentes. Predominan relaciones sociales “de baja intensidad”, pese a que desde el
discurso se erige la idea de retorno a la comunidad, a la vida de barrio?. Las pautas
de sociabilidad se circunscriben a encuentros ocasionales en los espacios comunes,
interacciones no-pactadas.

El extra-muros

En tanto no son comunidades totales, las urbanizaciones cerradas y sus habitantes
necesariamente descargan un conjunto de funciones sobre la ciudad, sean estas
el trabajo, el estudio, el consumo, etc. No obstante, si se amplia la escala desde el
condominio como unidad hacia el distrito de San Rafael de Escazq, es posible plantear
que en el entorno se ha configurado todo un circuito socio-espacial que limite en la
medida de lo posible el intercambio con la diferencia.

En términos de las relaciones sociales entre el “adentro” y el “afuera”, los residentes
de las urbanizaciones cerradas mantienen una buena cantidad de sus interacciones
cotidianas con gente mas alla de los muros. Dichos intercambios, como es esperable,
sondedistintanaturaleza, peroen términosde suentornoinmediato son practicamente
nulos. El extra-muros cercano y la gente que habita en los lugares aledanos a los
condominios desconocen casi en su totalidad a sus “vecinos”. La edificacién de estos,
supuso entre otras cosas una serie de cambios en las formas de sociabilidad de los
habitantes historicos de San Rafael.

Hasta antes de los anos 1990, cuando se inicia la construccién del Centro Comercial
Multiplaza, la dinamica social, econdémica y cultural de Escazu giraba alrededor de su
ruralidad. De hecho, dicho cantén se reconocia como uno de los “contenedores” de
las tradiciones costarricenses como es el caso de los boyeros. No obstante, el proceso
de cambio hacia la condicion rural-urbano (Thuillier, 2005) represent6 el desmontaje
de los patrones de sociabilidad propios y su sustitucion por unos de tipo urbano y de
menor familiaridad debido a la llegada de gentes de otros lugares y con otras formas de
relacionarse. En este sentido, para los mismos habitantes de Escazl los condominios
supusieron un cambio fundamental en su cotidianeidad.

24 Los residentes de urbanizaciones cerradas entrevistados en nuestra investigaciéon, expresaban la falta de
interacciones sociales regulares con los residentes. En términos generales, estos se limitaban a encontrarse en los
espacios en comun como los garajes o las entradas/salidas de los condominios.
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Pese a esto, la propia disposiciéon material de esta forma urbana impide el contacto
entre el “adentro” y el “afuera” lo cual es expresado por los mismos habitantes de
las zonas cercanas para quienes sus “vecinos” son casi unos desconocidos. Esto, sin
embargo, no es tomado como un problema social que empobrece la vida cotidiana en
el canton, sino se interpreta como una situacién de coexistencia espacial, donde la

fragmentacion es naturalizada.

De esta manera, el “adentro” y el “afuera” se configuran desde la cotidianeidad de
Escazi como dos realidades socio-espaciales paralelas; las desigualdades sociales se
inscriben espacialmente haciéndose manifiestas en la materialidad de este cantén y

consolidando un modelo de ciudad suburbanizada.

Conclusiones

El proceso de neoliberalizacion de la estructura econdmica costarricense produjo un
(esperado) conjunto de cambios en la ciudad. En el escenario de transformaciones
mundiales de la dinamica urbana, de la mano de lo que Sassen (2004) ha llamado la
“ciudad global”, las distintas entidades urbanas y la multi-escalaridad expresada
en estas, ha supuesto procesos de “conexion” y “desconexion” en relacién con los
contextos nacionales, regionales y mundiales.

Eldominante urbanismo neoliberal de las illtimas décadas ha posibilitado una creciente
polarizacion socio-espacial bajo la cual se han ordenado los espacios de acuerdo con
distintos criterios, pero siendo el econémico fundamental. La persecucion de altas
tasas de ganancia ha guiado la (re)estructuracion urbana en Costa Rica, como en
practicamente todo el mundo, y ha encontrado en la conjuncién sui generis entre los
actores publicos y los actores privados, un escenario propicio para modificar el sistema
urbano.

En el caso de este articulo, el interés principal se centr6 en intentar mostrar cémo el
proceso de de-concentracion urbana o de suburbanizacién de la ciudad seguido durante
este periodo supuso un movimiento desde el centro hacia la periferia (“los suburbios”),
movimiento de gentes, pero sobre todo de capitales, posibilitando la expansién de
la ciudad mas alla de sus limites conocidos y la introduccion de una serie de nuevas
modalidades residenciales y comerciales.

Lasurbanizacionescerradas,comonuevamodalidad residencial, hanimplicado cambios
en la urbanidad, no solo de Escazt sino de toda la Gran Area Metropolitana, pues estas
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se han expandido en todas las direcciones. La modificacion en las formas urbanas y
en las funciones urbanas y los consiguientes cambios en las relaciones sociales en el
intra-muros y en el extra-muros, han ocasionado una fragmentacién socio-espacial
visible en el espacio de este canton.

En este sentido, el cantdén de Escazd se transformd, en primer lugar, en sus
formas urbanas, mediante la reconfiguracion socio-espacial de una morfologia
predominantemente rural a una urbana donde, sin embargo, permanecié un tipo de
“ruralismo bucoélico” fundado en la presencia de lo “natural” para re-ligar el pasado
rural con el presente urbano de la estructura socio-espacial en curso. De esta manera, el
canton se establecid, en el imaginario social, como el lugar para “habitar”, la direcciéon
de los “triunfadores”, la marca desde donde se desarrolla la diferenciacion social entre
los distintos grupos de la estructura social.

Las transformaciones socio-espaciales relacionadas con la instalacién de esta
forma urbana en el cantén de Escazi y, en general, en otras direcciones de la ciudad
costarricense, establece un debate sobre el tipo de urbanidad desarrollado durante las
ultimas tres décadas en el pais. En este sentido, la nocion de “urbanidad privada”>,
posibilita entablar una discusion sobre las consecuencias de este proceso, mas alladela
dindmica in situ de las urbanizaciones cerradas. Las urbanizaciones cerradas, inscritas
en el tipo de “urbanidad privada”, se desarrollan con base en criterios de obtencion
de ganancias orientados por el interés privado, particularmente de actores sociales
como las promotoras y las desarrolladoras inmobiliarias, mientras se des-entiende de
la cosa publica en términos del espacio urbano. El espacio producido, no es un espacio
en funcién de lo colectivo, sino de lo individual, de lo privado; el uso de los espacios es
un uso individual, privado.

25 Garcia y Villa (2002) proponen la nocién de “urbanidad privativa” para estudiar el fenémeno de las “alcabalas
residenciales urbanas” (ARU) en la ciudad de Caracas, Venezuela. Las ARU son espacios cerrados mediante la colocacién
de mecanismos -manuales o mecanicos- de control de acceso, como cadenas o agujas. Para estos autores la “urbanidad
privativa” esla “...predisposicion politica y la constataciéon pragmatica que instituye el uso privado de espacios destinados
normalmente para el uso publico...” (p. 235).
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